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telepitési tanulmanytervéhez

Jsz.: 50-2427/2025

Alulirott Fadgyas Anita telepUléstervezd nyilatkozom, hogy a tervezdi munkdm sordn magyar
epitészetrdl szolo 2023. évi C. térvéeny és a 419/2021.(VIL15.) szdmu a telepuUléstervek
tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz016 Korm. rendelet el&irdsai szerint jartam el.

Nyilatkozom, hogy a terv elkészitéséhez a 266/2013.(VII.11.) Korm. rendelet eléirasai alapjan a
munka elvégzéséhez tervezdi jogosultsadggal rendelkezem, a Magyar Epitész Kamara tagja
vagyok.

A telepUlésrendezési terv elkészitésénél a fent hivatkozott Epitési térvényen és kormdny-
rendeleten kivUl az aldbbi jelenleg érvényes jogszabdlyi kdvetelményeknek tettem eleget:

2023. évi ClI. térvény a terUletfejlesztésrdl,

Moédositott 253/1997 (XII. 20.) Kormdnyrendelet az Orszagos TelepUlésrendezési és Epitési
Kdvetelményekrél (OTEK  2012. augusztus  6é-An  hatdlyos rendelkezései  és
jelmagyardzata.)

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési
tervérdl (Triv. - OTrT, BKUTIT),

A Miniszterelndkséget vezetd miniszter 9/2019. (VI. 14.) sz&mU MVM rendelete a
terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdasdnak kiegészitd szabdlyozdsdrdl,

Somogy Vdrmegye TerUletrendezési Terve (jovahagyva: Somogy Vdarmegyei
Onkormdnyzat Kdézgydlésének 11/2023. (I1.14.) szdmU dnkormdanyzati rendeletével),
26/2000. (lI.13.) szdmy toébbszér modositott k. hatdrozat Toérdkkoppdny Kozseg

telepUlésszerkezeti tervérdl,

6/2000. (ll.13.) sz&mU kt. rendelet és annak melléklete Térdkkoppdny Kdzség Helyi Epitési
Szabdlyzatdrdl és szabdlyozdsi tervérd,

3/2019. (V.8.) Onkormdnyzati rendelet Tordkkoppdny Kézség telepUlésképének
védelmérdl.

PKaposvar, 2026. junius

Fadgyas Anita
telepuléstervezd
TT 14-0432
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TOROKKOPPANY KOZSEG FOEPITESZE
7285 Toérokkoppany, Kossuth utca 66.  T/F: +36 84 377-694

E-mail: official@kohtk.hu Web: www.torokkoppany.hu

FELJEGYZES
Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasa

Moédositas targya: Térékkoppany, Ady Endre utca 12. szam 989/27 hrsz. alatt meglévé
dregek otthona fejlesztésének, bévitése kapcsan Uj beépitésre szant terilet kijeldlése,
dvezet/épitési 6vezet modositasa vonatkozasaban kezdeményezett telepllésrendezési
eszkdzok modositasa

Kezdeményezd: Zana Istvan

7285 Torokkoppany, Ady Endre utca 12.

Tervezési feladat: Térokkoppany, Ady Endre utca 12. szam 989/27 hrsz. alatt meglévé
oregek otthona fejlesztéséhez szilkséges Uj beépitésre szant terllet kijelolése, szabalyozasi
kornyezetének megteremtése.

A meglévé idések otthona épiletének északnyugati iranyu, demens részleggel torténd
bévitéséhez — az eredeti épilethez nyaktagos kapcsolattal csatlakozva — szilkséges
vizsgalatok, a telepllésterv modositasat megalapozd telepitési tanulmanyterv elkészitése,
valamint a tervezett fejlesztés épitési kereteinek, tovabba az épitészeti és
kornyezetrendezési beépitési terv tartalmi kévetelményeinek meghatarozasa a 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan, az alabbiak szerint torténik:
1. A teriilet és kérnyezetének, hatastertletének bemutatasat:
- a beruhazassal érintett terilet és kdrnyezetének, hatasteruletének bemutatasat:

o teleplilésrendezési;

e telepllésszerkezeti;

o beépitettségi;

o kozlekedéshalozati;

e infrastruktura és

o kornyezeti allapot szerinti 6sszefiiggések tekintetében.
2. A fejlesztési cél bemutatasat:

- a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet:
o tervezett beépitési javaslatot,
- atervezett telekhasznalatra: beépitésére, annak Iéptékére, kozlekedésre,
parkolasi rendre, zéldfeliiletre, kérnyezetalakitasra kiterjedéen;

e tervezett miszaki infrastruktura és humaninfrastruktura fejlesztéseket;

o atervezett beépitettség kérnyezeti hatasait és kovetelményeit.
3. A teleplilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciojat.

Torokkoppany, 2026. marcius 31.

6nkormanyzati féépitész



TELEPITES| TANULMANYTERV

TOROKKOPPANY, 989/27 HRSZ ALATT MEGLEVO
KOPPANYVOLGYE IDOSEK OTTHONA FEJLESZTESENEK, BOVITESENEK
TELEPITESI TANULMANYTERVEHEZ

1.1 El6zmények:

A Koppdnyvadlgye Idések Otthondnak tulajdonosa, Zana Istvdn megkereste iroddnkat azzal a
szandékkal, hogy az intézményt bdviteni szeretné. A bdvités nyugati irdnyban valdsulhatna
meg, azonban ehhez a 989/27 hrsz.-U ingatlanon nem dll rendelkezésre a szikséges terUlet.

A Dbdvités épitésjogi hatterének megteremtéséhez, tovabbd a szomszédos ingatlanbdl
szUkséges foldrészlet csatoldsdhoz a telepUlésrendezési eszkdzdk modositdsa szUkséges. A
tulajdonos a moédositdsi szandékot az dnkormdanyzat felé kérelmezte.

Epitési beruhdzds esetén a telepUlésterv mddositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni, amelynek tartalmi kdvetelményeit a telepulési f&6épitész
hatdrozza meg. A telepuUlési f&épitész 2026. mdrcius 31-én kelt levelében (amely a
dokumentdciohoz csatoldsra kerUlt) hatdrozta meg a telepitési tanulmdanyterv és a beépitési
terv tartalmi kdvetelményeit.

Beruhdzd a dokumentdcid elkészitésére az Arker TelepuUléstervezd Bt .-t kérte fel.

1.2 Fejlesztési cél:

A 989/27 hrsz-U ingatlanon mUkoédd iddsek otthona jelenlegi kapacitdsa teljes mértékben
kihaszndlt, mikdzben az elldtds irdnti igény folyamatosan ndvekszik a térség demogrdfiai
folyamataival dsszhangban. A meglévd intézmény bdvitése ezért szUkséges a megfeleld
szinvonaly és biztonsagos idésgondozds hosszu tavu biztositdsa érdekében.

A fejlesztés elsédleges célja egy korUlbelll 40 f6 befogaddsdara alkalmas demens részleg
letesitése, amely a meglevd épulethez kapcsoloddan, aftdl minimum 12,5 méter tavolsagra,
északnyugatiirdnyban kerUl elhelyezésre. Az Uj épUletrész a meglévd intézmény mikddéséhez
szervesen kapcsolddva, ugyanakkor funkciondlisan elkUldnitetten biztositjia a demencidval élé
elldtottak specidlis gondozdsi igényeinek megfeleld, biztonsdgos és emberkdzponty elldtdsi
kdrnyezetet.

A beruhdzds megvaldsitasdhoz a rendelkezésre alld terllet nem elegendd, ezért szUkséges a
szomszédos kUlterUleti  szdntoterllet megfeleld  részének megszerzése, majd  annak
belterlletbe vondsa, valamint a hatdlyos szabdlyozdsi terv mddositdsa. A tervezett fejlesztés
igy telepUlésrendezési eszkdzdk mddositdsdat is igényli.

A demens részleg mikddéséhez a szUkséges parkoldkapacitds bdvitése is szikséges, a
meglévd féréhelyeken felll tovdbbi 4 db parkoldhely kialakitdséval, amely biztositja az
intézmény zavartalan Uzemeltetését, valamint a dolgozdi és Iatogatdi igények megfeleld
kiszolgdldsat.

A kdzmUellatds tekintetében a meglévd infrastruktura megfeleld alapot biztosit a tervezett
fejlesztés megvaldsitasdhoz. A vizelldtds, a vilamosenergia-ellatds, valamint a féldgdazellatdas a
meglévd hdldzatra torténd rakdtéssel biztosithatd, a jelenlegi kapacitdsok varnatdan kielégitik
az Uj létesitmény igényeit, igy jelentds hdldzatbdvités nem vdlik szUkségessé.

A szennyvizelvezetés vonatkozdsdban a terlleten jelenleg kiépitett kbzcsatorna-hdldzat nem
dll rendelkezésre. Ennek kivdaltasara az dnkormdnyzattal egyUttmUkddésben, pdlydzati forrds
bevondsdval egy egyedi, zart rendszerld, méretezett szennyviztisztitd telep létesitése kerUlt
elékészitésre. A tervezett létesitmény a meglévd épulettdl délnyugati irdnyban kerUl

6



elhelyezésre, és a teljes fejlesztési terllet szennyvizkezelését biztositja korszery, kdrnyezetkiméld
muUszaki megolddssal.

A hosszabb tavy fejlesztési koncepcid részeként az intézmény tovdbbi bdvitése s
megfogalmazédott, amely egy 6ndlld, korszer( idSsek elldtdsat szolgdld epllet Ietrehozdsat
célozza. Ez a késébbi Utemben megvaldsuld fejlesztés a mai elldtdsi trendekhez igazodva
rugalmasabb, tdbbfunkcids intézményi kdrnyezetet teremtene kdzdsségi, nappali
foglalkoztatd és rekredcios funkciok integralasaval.

A beruhdzéi elképzelést a Tordkkoppdny Kézség Onkormdnyzata is tdmogatja.

1.3 Beruhdazassal érintett terilet és kornyezetének bemutatasa

a) ingatlan bemutatas
A telepitési tanulmanyterv targyat képezd fejlesztési terilet Torokkoppdny északnyugati
belterUleti részén, az Ady Endre utca északi végén helyezkedik el. A tervezett fejlesztés
elsédlegesen a 989/27 hrsz-U ingatlanon valdsulna meg, amelyen a meglévd iddsek
otthona is mUkodik.
A fejlesztés megvaldsitdsdhoz azonban a jelenlegi ingatlan nem biztosit elegendd
terGletet, ezért szUkséges a szomszédos, kUlterUleti 056/17 hrsz-U, szanté mivelési dgu
ingatlan egy részének bevondsa is, mintegy 5096,08 m? nagysagban. A tervezett
terUlethaszndlat megvalésitdsa érdekében az érintett terlletrész dvezeti atsoroldsa,
majd belterlletbe vondsa, valamint a szUkséges telekalakitdsi eljdrasok lefolytatdsa is
szUkséges.
A beruhdzdst érinti tovdbbd, és a fejlesztési terUlethez funkciondlisan szorosan
kapcsolddik a szomszédos 989/28 hrsz.-U ingatlan is, amely a beruhdzo tulajdondban
all, és az intézmény muikddését kiszolgdld ndévérszalldként  funkciondl. Ennek
megfeleléen a két ingatlan Uzemeltetési és fejlesztési szempontbdl egységet képez,
amelynek telepUlésrendezési eszkdzdkben torténd egységes kezelése a késdbbi
telekalakitasi és fejlesztési folyamatok megalapozdsa érdekében indokolt.

b) Geodéziai bemérés

A tervezési terUletre geodéziai bemérés készUlt, amely a telepitési és tervezési
munkarészek sordn felhaszndldasra kerUlt. A felmérés kiterjedt a fejlesztéssel kdzvetlendl
érintett 989/27 hrsz.-0 ingatlanra, valamint a vele szomszédos 989/28 hrsz.-U ingatlanra
is, amely az idések otthondban dolgozdk elhelyezését szolgdld névérszalld éplletének
ad helyet. A bemérés célia elsésorban a meglévd épulletek, keritések és egyéb
tereptdrgyak pontos helyzetének rogzitése és térképi dbrdzoldsa volt, tovabbd az Uj
épUlet tervezett elnelyezésének a meglévd dllapothoz torténd illesztése.

A felmérés sordn megdllapitdst nyert, hogy a nyugati telekhatdr mentén mind a 989/27
hrsz.-0, mind pedig a 989/28 hrsz.-U ingatlan esetében a meglévd kerités részben
atnyulik a szomszédos kUlterUleti szantéterllet irdnydba, igy az ingatlanhaszndlat és az
ingatlan-nyilvantartasi - dllapot  kozott  eltérés  alakult  ki. Ennek  kdvetkeztében
ingatlanhatdar-rendezési igény merUlt fel, amelyet a jelen telepUlésrendezési eljards
keretében indokolt kezelni. A rendezés mellett a tervezett intézménybdvités telepitési
feltételeinek biztositasa is szUkségessé teszi tovabbi terlletrész bevondsat, kilonds
tekintettel az dvezeti eldirdsoklban meghatdrozott eld-, oldal- és hdtsdkerti tavolsdgok
teljesitésére, valamint a fejlesztési terllet hosszy tavy, rendezett kialakitdsdra.
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A 989/28 hrsz.-U ingatlan a beruhdzd tulajdondban dll, és funkciondlisan az iddsek
otthondnak muUkdédéséhez kapcsolddik. Az ingatlanon taldlhatd épllet jelenleg
néveérszalldként Uzemel, ezért hosszU tdvon indokolt annak a 989/27 hrsz.-U intézményi
terUlettel azonos Ovezeti besoroldsba térténd datsoroldsa. Az dvezeti egységesités
lehetdseget biztosit a késdbbiekben a két ingatlan telekalakitas keretében tértend
Osszevondsdra, amely kedvezdbb terlletfelhaszndldsi és Uzemeltetési feltételeket
teremthet.

A telekalakitasi eljards és a mUvelés aldli kivonds sajatossagai miatt nem kizardlag a
keritéssel elbirtokolt, ténylegesen igénybevett terlletrészek rendezése szUkséges. A
szabdlyozdsi és nyilvantartasi kdvetelményekhez igazodva a kivonandd terUletnek el
kell érnie a jelenlegi besoroldsa szerinti dvezetre (Md) vonatkozd minimdlis telekméretet
(Torokkoppdny TRE 1. sz. méd.: min. 3.000 m2) is. Ezen tUImenden a tervezett demens
részleg telepitési feltételeinek, kUlondsen a hdtsdkerti eldirdsoknak vald megfelelés,
valamint a beruhdzé hosszu tavu fejlesztési elképzeléseinek biztositdsa érdekében
Osszességében mintegy 0,5 ha nagysdgu Uj beépitésre szdnt terGlet kijeldlése valt
indokoltta.

A kijeldlésre kerUl6 terUletrész egyardnt biztositjia a tervezett intézménybdvités
megvaldsitasat, valamint a geodéziai felmérés sordn feltart, a 989/27 hrsz.-U és 989/28
hrsz.-U ingatlanokat érinté telekhatdr-eltérések és elbirtokidssal érintett terlletrészek
rendezesét.

Kérnyezetének bemutatas

Térokkoppdny Somogy vdrmegyében, a Kilsé-Somogy dombsdg peremvideken
helyezkedik el. A telepUlés koérnyezetét alapvetéen dombos, enyhén hulldmos
felszinformdk jellemzik, amelyek meghatdrozzdk a tdjszerkezetet és a terllethaszndlatot
egyardnt.

A tervezési terClet a telepuUlés északnyugati részén, az Ady Endre utca északi végén
taldlhatd, kdzdton errdl az utcdardl kdzelithetd meg. Az Ady Endre utca északi irdnyba
emelkedik, a meglévé iddsek otthona az utca végén, egy dombhdati fekvésy terUleten
helyezkedik el. A terllet délnyugati irdnyba enyhén lejt, amely kedvezd tdajképi
adottsdgokat és j6 benapozottsdgi viszonyokat biztosit.

A fejlesztési terUlet kdzvetlen kdrnyezetét dontéen mezdgazdasagi mivelés alatt dlld
szantoterlletek hatdrozzdk meg. Déli irdnyban a telepUlés falusias lakdterlletei
taldlhatdk, mig az északi, nyugati és keleti oldalakon jellemz&en nyilt mezdgazdasdgi
terGletek huzdédnak. A meglévé intézmény elhelyezkedésébdl addddan a fejlesztés jol
elk0lbnUl o  lakodterlletektdl,  ugyanakkor o  telepUlési  kapcsolatai  és
megkozelithetdsége tovabbra is kedvezd marad.



Ortofotd a fejlesztési terGletrdl:
(Forrds: e-epites.nu/e-kozmu)

A térség talajadottsagait elsésorban kdzepesen kdtdH,  agyagos-homokos
vdlyogtalajok jellemzik, amelyek kedvezd feltételeket biztositanak a mezdgazdasdagi
hasznositds szdmdra. A koérnyezd terUletek jelenlegi haszndlata ennek megfeleléen
elsésorban szantdoféldi mUveléshez kapcsolddik.

A fejlesztéssel érintett terUlet taji kdrnyezetet a beépitetlen mezdgazdasagi terlletek, a
dombhdti fekvés és a falusias telepUlésszovet hatdrdn kialakult dtmeneti karakter
hatdrozza meg, amely megfeleld kdrnyezetet biztosit az idésgondozdsi funkcid hosszu
tavu mUkoddéséhez és bovitésehez.
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d) TelepuUlésszerkezet
Toérdkkoppdny  telepUlésszerkezetét alapvetéen a domborzati adottsdgok és a
térténetileg kialakult, hagyomdnyos falusias beépités hatdrozza meg. A telepuUlés
szerkezete hosszanti utcdas jellegl, amelyben az 6falu részen oldalhatdron allo,
egytraktusos hosszihdzak és szalagtelkes telekstruktura alakult ki. A terepviszonyok miaftt
a telepUlés beépitése kdveti a hulldmos felszint, ezért a telekszerkezet és az utcavonalak
természetes médon illeszkednek a domborzathoz. A telepUlés kdzponti része mentén
koncentralodnak az intézmények és a lakéfunkciok, mig a kUlterGleteken
mez&dgazdasagi haszndlat domindl.
A telepUlésszdvethez, a belterlleti lakddvezethez lazdbban kapcsolddd funkciok kdzé
tartozik az idések otthona, amely kUldnleges szolgdltatd terUletként jelenik meg.
Az Ady Endre utcai Idések Otthona elhelyezkedése jolI illeszkedik Térokkoppdny
emberléptéky, falusias telepUlésszerkezetéhez, mivel az alacsony beépitési sirliségu,
csaladi hdzas és csendes lakdkdrnyezet nyugodt feltételeket biztosit az idések szdmdara,
mikdzben az Ady Endre utca helyi kiszolgdld Utként atmend forgalomtdl mentes, az
infézmény tdmegformdldsa, szinhaszndlata és  zoldfelUleti  kialakitdsa pedig
harmonikusan alkalmazkodik a telepUlés és a tdji kdrnyezet karakteréhez.

99/,

«

e) Kozlekedéshalézat és infrastruktira
Az intézmény Térdkkoppdny belterlletén, a meglévd kodziuthdldzathoz kdzvetlendl
kapcsolédo terUleten helyezkedik el. Megkodzelitése az Ady Endre utcdrdl biztositott,
amely alacsony forgalmuU helyi kiszolgdld Ut. Az utca elsésorban az ott taldlhatd
lakéingatlanok, az idések ofthona, valamint idészakosan a kérnyezé mezdgazdasdgi
terUletek kiszolgdlasat végzi. Az Ut szildrd burkolattal az intézményig kiepitett, azt
kdvetden foldutként folytatddik a kilterlleti mezégazdasagi terlletek iradnydba.
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Az Ady Endre utca jelenlegi forgalmi terhelése alacsony, kapacitdsa az intézmény
mUkddésébdl adodd forgalmat megfeleléen kiszolgdlja. A tervezett fejlesztés
varhatdéan nem eredményez olyan mérték( forgalomndvekedést, amely az Uthdldzat
mUkoddését vagy a kdzlekedés biztonsagat érdemben befolydsolnd.

A telepUlés kozlekedési rendszere a kdzponti belterlleti Uthdldzatra épUl, amely
biztositjia a kapcsolatot a telepUlés intézményei, lakdterlletei, valamint a kdérnyezd
telepUlések iradnydba. A fejlesztési terllet kdzlekedési kapcsolatai megfeleléek, az
intfézmény megkdzelithetdsége személygépkocsival, szolgdltatd és elldtd jarmivekkel
egyarant biztositott.
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f) Kézmivek

A tervezési terUlet alapvetd kdzmdielldtdsa biztositott. Az id&sek otthondt kiszolgdld
kézmuihdlozatok jelenleg is rendelkezésre dlinak, igy a vizelldtds, a vilamosenergia-
elldtas, valamint a foldgdzelldtds kiépitett rendszereken keresztll biztositott. A
vilamosenergia-ellatdst a meglévd épulet déli tetdfellletén elhelyezett napelemes
rendszer is tdmogatja, amely hozzdjdrul az intézmény energiafelhaszndldsanak részbeni
fedezéséhez és az Uzemeltetési koltségek csdkkentéséhez. A tervezett
intfézménybdvités kdzmUligényei a meglévd hdldzatokra térténd rdacsatlakozdssal
varhatdan kielégithetdk, a rendelkezésre dalld kapacitdsok elegenddek a fejlesztés
kiszolgdldsara, ezért jelentds hdldzatbdvités nem valik szUkségesse.

A csapadékviz elvezetése jelenleg a terllet természetes lejtésviszonyainak
figyelembevételével, helyben torténd elszikkasztassal és felszini elvezetéssel megoldott.
A fejlesztés sordn a csapadékviz-kezelés részletes mUszaki megolddsai a késdbbi
tervezési fazisban kerlinek meghatdrozdsra.

—— Hirkdzlés
Szénhidrogén

Tavhé
——— Villamos energia
—— Vizellatas
——— Vizelvezetés

1228/2

989/21

589/22

Aed 124011 124012

989/31

A szennyvizelvezetés tekintetében a telepllés ezen részén kdzcsatorna-hdldézat nem dll
rendelkezésre. A szennyvizkezelés hosszU tavy és kdrnyezetvédelmi szempontbdl is
megfeleld megolddsdnak biztositdsa érdekében az dnkormdnyzat és a beruhdzd
egyUttmuUkodésében pdlydzat kerUlt benyujtdsra egy egyedi, zAart rendszer(, méretezett
szennyviztisztitd  telep  létesitésére. A tervezett létesitmény a  meglévd
intézményépllettdl déinyugati irdnyban kerline elhelyezésre, és a jelenlegi, valamint a
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tervezett fejlesztési terlletek teljes szennyvizkezelési igényét képes lenne kiszolgdini. A
beruhdzds megvaldsuldsa korszer(, kdrnyezetkiméld és hosszu tdvon fenntarthatd
kézmUellatdsi megolddst biztositana az intézmény szdmdra.

g) Koérnyezeti dllapot

A tervezési terUlet ingatlanait (13008/2hrsz.):
Orszagos Okoldgiai hdldzat
Tajképvédelmi terUlet dvezetét
Natura 2000 terUletet,
veédelemre tervezett természeti terlleteft,
ex-lege védett természeti terUletet, valamint
egyedi tgjértéket
nem érint.

h) Orokségvédelmi és régészeti szempontok
A tervezeési terlleten védendd muivi vagy természeti értek nem taldlhatd, mint miemlék,
helyi védett épuUlet, épitmény, objektum és helyi terlleti védelemmel érintett terllet sem,
igy ezeknek sérllési lehetdseége nincs.

Az ingatlan nem érintett nyilvantartott regészeti leléhellyel.

i) Fotok azingatlanrdl

A fejlesztési terUlet jelenlegi dllapota
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1.4 Hatdlyos szabdlyozas:
Térékkoppdny Kozség érvényes telepUlésrendezési terve 1999-ben készUlt, és azt a képvisels-

testUlet a 6/2000.(lll.13.) dnkormdnyzatirendelettel hagyta jova. A telepulésfejlesztéssel érintett
terUleten — az Ady Endre utca északi részének szabdlyozdsdra — az dnkormdnyzat 2002-ben
modositdsi eljardst inditott, amelyet 14/2002. (X.24.) dnkormdnyzati fogadtak el. a modositds
azonban nem kerUlt egységes szerkezetbe foglaldsra az alaprendelettel.

A hatdlyos szabdlyozdsi terv a 989/27 hrsz-0 (a 989/25, 989/26 és 989/27 hrsz.-U ingatlanok
telekegyesitésével j6tt [étre) terlletet kUldnleges terUlet (KU) épitési dvezetként jeldli.

Az ingatlantdl északra 1évd telkek vele azonos, kUldnleges terUlet (KU) dvezet vannak jeldlve,
téle nyugatra dltaldnos mezégazdasagi terllet (Mda)dvezetbe és délre, keletre 1€vE terlleteket
pedig falusias lakéterllet (Lke) épitési dveztként jeldli. Az ingatlantdl keletre 14 m szélességu
k6zUt van jeldlve az Ady Endre utca folytatdsaként.

Hatdlyos szabdlyozdasi tervi kivonat:

122811

A beruhdzd a fejlesztéssel érintett 989/27 hrsz.-U ingatlant a hatdlyos telepUlésrendezési
eszk6zOkben meghatdrozott kildnleges terllet dvezeti besoroldsanak megfeleléen kivanja
tovabb hasznositani és fejleszteni. A tervezett intézménybdvités megvaldsitdsa érdekében
szUkséges a szomszédos 056/17 hrsz.-U kUlterUleti ingatlanbdl mintegy 0,5 ha nagysdgu
beépitésre szant terUlet kijeldlése, annak kUldnleges terllet dvezetbe t6rténd datsoroldsa,
valamint belterUletbe vondsa.
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A telepUlésrendezési eszkdzdk modositdsa sordn a beruhdzd tulajdondban dllo, az iddsek
otthondnak mukddését kiszolgdald ndveérszdllonak helyet add 989/28 hrsz.-U ingatlan dvezeti
besoroldsainak médositdsa is indokolt. A jelenleg falusias lakdterUlet dvezetbe tartozd ingatlan
a 989/27 hrsz.-U terUlettel azonos kUlonleges terllet Ovezetbe kerline d&tsoroldsra,
megteremtve ezzel a késébbi telekegyesités lehetdségét.

A fejlesztési terGlet kdzuti kapcsolata vdaltozatlan formdban, a meglévé Ady Endre utcai
csatlakozdson keresztUl biztositott marad. A tervezett beruhdzds eredményeként egy korszerd,
a jelenlegi igényekhez igazodd, megndvelt féréhelykapacitdsy idésgondozdsi intézmény jén
létre, amely hosszu tdvon hozzdjdrul a telepUlés és térsége szocidlis elldtérendszerének
fejlesztéséhez.

Fentiek alapjan megdllapithaté, hogy a tervezett fejlesztés megvalésitasdhoz a hatdlyos
telepUlésrendezési eszk6z6k modositdsdra van szilkség:

Az ingatlan jelenleg nem rendelkezk a beruhdzds megvaldsitdsdhoz szikséges
terUletnagysaggal, figyelembe véve az Uj éplletrész elhelyezésére vonatkozd telepitési
eléirasokat. A fejlesztés feltételeinek biztositGsa érdekében elengedhetetlen a szikséges
terGletrész jogszabdlyi és telepUlésrendezési feltételeinek megteremtése annak érdekében,
hogy az a 989/27 hrsz.-U ingatlanhoz csatolhatd legyen. Hasonloképpen rendezendd a 989/28
hrsz.-0 ingaflan szabdlyozdsi kdrnyezete is, a tervezett fejlesztés megvaldsithatdsagdnak
biztositasa érdekeben.
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1.5 TerUletrendezési tervek vizsgalata:

1.5.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szo16 2018. évi
CXXXIX. térvényben meghatdrozott szerinti vizsgdlat az TrTv. alapjdn:

Térség/Ovezet megnevezése:

A telepilés teljes
terUletének
vizsgdlata:

A fejlesztéssel érintett
terilet vizsgalata:

Erd6gazddlkoddsi térség Erinti Nem érinti
Mezdgazdasdagi térség Erinti Erinfi
Vizgazddlkoddsi térség Erinti Nem érinti
Sajatos Erinti Nem érinti
Telepiilési térség Erinti Erinti
Okoldgiai halézat magteriletének dvezete Erinti Nem érinti
Qkolog|0| haldzat okoldgiai folyosojanak Erinti Nem érinfi
Ovezete
Okoldgiai halézat pufferteriletének dvezete Nem érinti Nem érinti
Kivalé termdhelyi adottsagu szantdk dvezete Erinti Erinti
Erdék ovezete Nem érinti Nem érinti
V|Ic.1.gorok§eg| és V|Iggor,o!<seg| varomanyos Nem érinti Nem &rinti
terGletek dvezete dltal érintett telepulések
Honvédelmi és katonai célu terUlet dvezete dltal e e
Nem érinfi Nem érinti

érintett telepUlések

.o

Osszegzés:.

Térokkoppdny kdzigazgatdsi terlletét az aldbb felsorolt orszdgos dvezetek érintik:

- Okologiai haldzat magteriletének dvezete
Okoldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjdnak dvezete
Kivald termdéhelyi adottsdgu szantdk dvezete

Erdék dvezete

A modositassal érintetft ingatlanok kdzGl 989/27, 989/28 hrsz. a telepUlési térseg terlletén

belll taldlhatdk és a és 056/17 hrsz a mezdgazdasagi térség része.

A TrTv fent felsorolt dvezeteibdl a mddositdssal érintett terlleteket egy dvezet érinti:
- Kivalé termdhelyi adottsagu szantok ovezete (A mddositds szempontjdbdl nem

relevdns!)
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Kivalé termdShelyi adottsdgu szantdk dvezete Szerkezeti terv

1.5.2 Vizsgdlat a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsardl szoldé miniszterelndkséget vezetd miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelete alapjdn:

A telepulés teljes . z i
- 2 iy A fejlesztéssel érintett
Ovezet megnevezeése: teriletéenek .. . .
o terulet vizsgalata:
vizsgalata:
Orszdgos Ovezeti Terv részét képezd Orszdgos
ovezetek:
J6 term&helyi adottsdgu széntdk dvezete Erinti Nem érinti
Erd6telepitésre javasolt terllet dvezete Erinti Nem érinti
Tajképvédelmi terllet dvezete Erinti Nem érinti
Vizmindség-védelmi terllet dvezete Erinti Nem érinti
Nagyvizi meder dvezete Nem érinfi Nem érinti
VTT-tarozdk dvezete Nem érinti Nem érinti

Osszegzés: )
Kaposvar teljes kozigazgatdsi terlletét az Orszdgos Ovezeti Terv részét képezé Orszagos

ovezetek kdzUl az aldbbiak érintik:

- Jo termdbhelyi adottsagu szantdk dvezete
- Erd&telepitésre javasolt terllet dvezete

- Tdjképvédelmi terllet dvezete

- Vizminéseg-vedelmi terUlet dvezete

A felsorolt 6vezetek k6zil a fejlesztéssel érintett telkeket egyik sem érinti.
A fejlesztési elképzelések a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet elGirasaival 6sszhangban vannak.
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1.5.3 Vizsgdlat a Somogy Vdarmegyei Onkormdnyzat Kézgyllésének Somogy Vdarmegye
TerUletrendezési Tervérdl szold 11/2023. (11.14.) szGmu rendelete alapjdn:

Erintettég a Erintettség a
telepilés teljes fejlesztéssel
Térségi 6vezetek: kozigazgatdsi érintett
teriletére teriletre
vonatkozéan: vonatkozéan:
Orszdgos 6vezetek:
Okologiai hdlézat magteriletének dvezete érinti nem érinti
Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
Okoldgiai hdldzat pufferteriletének dvezete nem érinti nem érinti
Kivalé termdhelyi adottsagi szantok ovezete érinti érinti
J6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti
Erddk 6vezete érinti nem érinti
Erd6telepitésre javasolt terllet dvezete érinti nem érinti
Tdjképvédelmi terllet Gvezete érinti nem érinti

Viladgorokségi és vilagorokségi varomdnyos terlletek
Ovezete nem érinti nem érinti
dltal érintett telepUlések

Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete érinti nem érinti
Nagyvizi meder dvezete nem érinti nem érinti
Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete nem érinfi nem érinfi

Megyei 6vezetek:

Asvdnyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett

s nem érinti nem érinti
telepUlés
Rendszeresen belvizjdrta terllet bvezete nem érinti nem érinti
Foldtani veszélyforrdas terilet dvezete altal érintett P T
Iy erinti erinti
telepules
Egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek:
Naperémd létesités céljabol korlatozottan igénybe o T
e 5 erinti erinti
veheto terulet ovezete
Vizerézidval veszélyeztetett terllet Gvezete érinti nem érinti
Hatdrozattal elfogadott megyei 6vezetek:
Aprofalvas telepilések dvezete érinti érinti
Drédva menti telepUlések dvezete nem érinti nem érinti
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A fenti dvezetekkel vald érintettség rajzi bemutatdsat a kdvetkezd oldal tartalmazza:
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Naperomd létesités céljabdl
korlatozottan igénybe veheté
terilet 6vezete

Aprofalvas telepilések
Ovezete

Foldtani veszélyforrds terilet
ovezete

Osszegzés:

Kaposvdr telies kdzigazgatdsi terUletét Somogy Varmegyei Onkormdnyzat KézgyUlésének
Somogy Vdarmegye TerUletrendezési Tervérdl szold 11/2023. (l1.14.) sz&mU rendelete alapjdn
meghatdrozott dvezetek kdzUI az aldbbiak érintik:

- Okolbgiai hdlézat dvezete

- Kivald termdhelyi adottsdgu szantdk dvezete

- JO termdbhelyi adottsagu szantok dvezete

- Erd&k dvezete

- Erd6telepitésre javasolt terUlet dvezete

- Tdjképvédelmi terllet dvezete

- Vizmindség-védelmi terUlet dvezete

- Foldtani veszélyforrds terllet dvezete

- Naperédmd létesités céljabdl korldtozottan igénybe vehetd terllet dvezete
- Aprofalvas telepUlések dvezete

A fejlesztéssel érintett ingatlanokat Somogy Megye Teriletrendezési tervének relevans
tizenketto 6vezetébdl az aldbbi 6vezetek érintik:
- Foldtani veszélyforrds terllet dvezete

- Naperédmd létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd terllet dvezete
- Aprofalvas telepUlések dvezete

A tervezett beruhdzdas az érintett térségi 6vezetekre vonatkozé eldirasokkal (ajanlasokkal)
osszhangban van.
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1.6 Telekalakitas

A tervezett intézménybdvités megvaldsitdsdnak egyik alapvetd feltétele a fejlesztési terGlet
telekalakitas Utjan térténd rendezése. A jelenlegi 989/27 hrsz.-U ingatlan mérete és alakja
dnmagdban nem biztosit elegendd terlletet a tervezett demens részleg elhelyezéséhez,
valamint a vonatkozd épitési eldirdsok teljesitéséhez.

A geodérziai felmérés sordn megdllapitast nyert tovdbbd, hogy a 989/27 hrsz.-U és a 989/28
hrsz.-U ingatlanok nyugati oldaldn a tényleges haszndlati hatdrok és az ingatlan-nyilvantartds
szerinti telekhatdrok k6zott eltérés mutatkozik, mivel a meglévd keritések részben a szomszédos
056/17 hrsz.-U kUlterUleti szdntdterllet irdnydba nyllnak &at. A kialakult dllapot rendezése
érdekében indokolt a telekhatdrok felUlvizsgdlata és a tényleges haszndlathoz igazodd
ingatlanrendezés végrehajtasa.

A fejlesztés keretében a 056/17 hrsz.-U kUlterUleti ingatlanbdl mintegy 5 096 m? nagysagu
terGletrész kerUlne levdlasztdsra és a fejlesztési terllethez csatoldsra. A levdlasztandd
terUletrész magdban foglalja a telekhatdar-rendezéshez szUkséges terUleteket, valamint a
tervezett intézménybdvités megvaldsitdsdhoz szUkséges fejlesztési tartalékot is. A telekalakitdas
sordn figyelembe kell venni a visszamaradd mezdgazdasdgi terllet rendeltetésszer(
haszndlhatésdgdnak biztositdsat.

A telekalakitdst megeldzbden szUkséges a levdlasztandd terUletrész mivelésbdl torténd
kivonasa, belterlletbe vondasa, valamint a telepulésrendezési eszkdzok modositasa, amelynek
eredményeként a terUlet kUldnleges terllet (KU) dvezetbe kerUlhet.

A telepUlésrendezési modositds részeként a jelenleg falusias lakoterllet dvezetbe sorolt 989/28
hrsz.-U ingatlan dvezeti besoroldsa is a szomszédos intézményi terllettel azonos kUldnleges
terGlet dvezetre modosulna. Az dvezeti egysegesités hosszU tavon lehetdseget teremt a 989/27
hrsz.-U és 989/28 hrsz.-U ingatlanok telekegyesitésére, amely kedvezdbb Uzemeltetési, fejlesztési
és ingatlanrendezési feltételeket biztosithat az intézmény szdmdara.

a 13008/35 hrsz.-U ingatlant érinti. Az ingatlannal kapcsolatban telekalakitasi eljdrds van
folyamatban, mely a hatdlyos eldirdsok betartasaval térténik (min. telektertlet: 5000 m2). Az
eljards sordn kialakuld Uj telekhatdrt a tervezés sordn figyelembevételre kerUlt. A fejlesztéssel
érintett terlleten a szabdlyozdsi terv modositasat kdvetden lehetdség nyilik a minimum 900 m2
terUlet( épitési telkek lealakitdsdra.

A tervezett telekalakitds eredményeként egy rendezett, az intézmény jelenlegi és jévébeni
fejlesztési igényeinek megfeleld, egységes fejlesztési terUlet jOn Iétre, amely biztositjia a
tervezett demens részleg megvaldsitdsdnak, valamint a késébbi fejlesztési Utemek
fogaddsdnak telekalaki és telepUlésrendezési feltételeit.

1.7 Szabdlyozasi koncepcio: ]

Torokkoppdny kdzigazgatdsi terlletére vonatkozd Helyi Epitési Szabdlyzatot és annak
mellékletét képezd szabdlyozdsi terveit a Képviseld-testllet a 6/2000. (l.13.) dnkormdnyzati
rendelettel fogadta el.

Az Ady Endre utca északi részére, az akkori fejlesztési érdekekre tekintettel, az &nkormdnyzat
modositdsi eljarast folytatott le, amelynek eredményeként a terUletre vonatkozod szabdlyozdst
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a 14/2002. (X.24.) dnkormdanyzati rendelettel hagyta jova. A mddositds azonban nem kerdlt a
6/2000. (ll.13.) dnkormdnyzati rendelettel egységes szerkezetbe foglaldsra, hanem &ndllo
rendeletként maradt hatdlyban.

A fejlesztési terUletre vonatkozd hatdlyos telepUlésrendezési elbirdsok és szabdlyozdsi elemek
meghatdarozdsakor ezért a 6/2000. (l11.13.) &nkormdnyzati rendelet, valamint az Ady Endre utca
északi részére vonatkozd 14/2002. (X.24.) dnkormdnyzati rendelet rendelkezéseit egyUttesen
szUkséges alkalmazni.

A tervezett telepuUlésrendezési eszk6zok modositdsa sordn a hatdlyos szabdlyozdsi elemek
egységes szerkezetbe foglaldsa, valamint a szabdlyozdasi kornyezet aktualizdldsa is
megtorténik.

A modositds keretében a 056/17 hrsz-U ingatlan terlletének egy része (5.096 m2), a 989/28 hrsz-
U ingatlan egésze (2.206,60 m2) kildnleges terllet (KU) dvezeti besoroldsba kerdl.

Lasd aldbbi tabldazat:

Hrsz. elotte m2 vtdnna m2 Egyéb
989/27 KO nem relevans | KU nem relevdns ovezeti
modositds nem
érinti
989/28 Lf 2.206,60 KU 2.206,60 -
056/17 Ma 153.982,60 KU 5.096 -
Ma& 148.886.,6 -

A mobdositds eredményeként a 056/17 hrsz.-U Ovezeti besoroldsdnak megvdltoztatdsa
szUkségessé teszi a belterUleti hatdr modositasat, és Uj beépitésre szant terllet kijeldlését. A
kordbbi belterllet hatdrszakasz megszintetd jeldléssel kerUl feltintetésre a szabdlyozdsi terven.

Az Uj beépitésre szant terUlet kijeldlése kapcsdn megvizsgdldsra kerOlt a Triv. 12.§ (1)
bekezdésében foglalt eldirdsoknak vald megfelelés, amelynek a tervezett médositds megfelel.

Mivel a fejlesztés soran Uj beépitésre szant terUlet kijeldlése torténik, a 2018. évi CXXXIX. térvény
12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti rendelkezések alkalmazdsa is szUkséges, amely eldirja, hogy
az Uj beépitésre szant terUlet kijeldlésével egyidejlleg a kordbban beépitésre szdnt, de még
be nem épitett terlletek csereterlletként t&rténd visszasoroldsa megtorténjen.

2018. évi CXXXIX, térvény:

+(3) A zbldterlleten és az erddbterlleten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemz&en
mezdgazdasagi — terlletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant terldletbe
sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant terUlet kijeldlésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szant
terUletként kijeldlt, de meg be nem épitett terlletet csereterlletként a telepllésrendezéesi terv
zéldterllet, erdéterllet, mezégazdasagi terllet, vizgazddlkoddsi terllet vagy természetkdzeli
terUlet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terllet nagysdga eléri vagy

meghaladja az Ujonnan kijeldlt terllet kiterjedését, vagy....”
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Visszasoroldssal érintett ingatlanok:

Hrsz. elétte m2 vtanna m2 megjegyzés

989/13 Lf 2.218,88 Z 2.218,88 ingatlan
egésze

989/14 Lf 2.182,48 VA 2.182,48 ingatlan
egésze

424 S (Ks) 694,64 Z 694,64 ingatlan
egy része

SZUM 5.096 5.096

A fenti jogszabdlyi eldirdsokon tUlmenden a mddositds sordn figyelembe kell venni a MépTv. 8.
§ (1) bekezdésében foglaltakat is, amely szerint:
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysaga
a) ateleplilés kbzigazgatasi teriiletén beliil 6sszeségében nem csbkkenhet, és
b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb
a telepliilés beépitésre szant teriiletének 3 %-nal.”

A fenti el&irdsok értelmezése alapjdn a tervezett telepUllésrendezési mddositds kdvetkeztében
az Uj beépitésre szdnt terllet kijeldléséhez kapcsoldddan dsszesen 5 096 m? nagysagu terUletet
szUkséges csereterlletként biztositani és visszapdtolni.

A Méptv. hivatkozott rendelkezésének b) pontja alapjdn ugyanakkor a telepUlés zdldterUleti
elldtottsdgdnak vizsgdlata sordn megdllapithatd, hogy a szikséges minimdlis zéldterUleti arany
teljestlése ennél magasabb mértéky zoldterUlet kijeldlését teszi szUkségessé.

A telepUlésre vonatkozd zdldterUleti kimutatds alapjdn Térokkoppdny kdzigazgatdsi terlletén
a hatdlyos dllapot szerint a zéldterllet nagysdga 4.817,27 m?, amely a telepUlés beépitésre
szant terlletének minddsszesen mintegy 0,5%-at teszi ki. Ennek alapjdn megdllapithatd, hogy
a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjdban rogzitett, a beépitésre szant terllet legaldbb 3%-at
eléird kdvetelmény a hatdlyos telepUlésrendezési tervi dllapotban nem teljesul.

A tervezett modositdsok és a csereterUletként térténd visszasorolds dnmagdban nem
biztositjdk a jogszabdlyi eldirds teljesUlését, ezért tovabbi terUletek zoldterlleti dvezetbe
térténd atsoroldsa is szUkségessé vdalik.

A jogszabdlyi megfelelés biztositdsa érdekében Térdkkoppdny Kozség Onkormdnyzata a
tulajdondban dllé ingatlanok kdzUl a szUkséges mértéky terlleteket zoldterUletként térténd
kijelolés céljabdl rendelkezésre bocsdtja. A konkrét terUletek kijeldlése és lehatdroldsa a
telepUlésrendezési eszkdzdk modositasi eljdrdsa sordn kerll részletesen meghatdrozdsra,
bemutatdsra.

A 2023. évi C. torvény (tovdbbiakban: Méptv.) 7.§ (2) bekezdése, valamint a 8.§ (3) bekezdés
b) pontja kimondja, hogy ,,a telepUlés kdzigazgatdsi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj
beépitésre szant terlletek kijeldlésével nem csdkkenhet”. A telepUlésrendezési eszkdzdk
maodositdsi eljardsa sordn bioldgiai aktivitdsérték szamitdst kell késziteni.

JELMAGYARAZAT:

27



TERVEZETT SZABALYOZASI TERV

AN

JELMAGYARAZAT:

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

“ in meglévé
BELTERULETI HATAR tervezett

SZABALYOZASI VONAL

056/14 EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA

EPITESI HATARVONAL

MEGSZUNTETG JEL

BEULTETESI KOTELEZETTSEG

FALUSIAS LAKOTERULET

KULONLEGES TERULET
989/21
ZOLDTERUELT (kézpark)

989/22 KOZLEKEDESI TERULET (kdzuti)

MEZOGAZDASAGI TERULET - ALATALANOS
989/23

MEZGGAZDASAGI TERULET - KERTES

989/24

1240/2

1240/3

o @oegee]j i |[[1

1240/4

989/27

989/28

056/17

989/35

989/36
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1.8 Beépités, kozlekedés, infrastruktira:

A tervezett telepUlésrendezési modositas elsédleges célja a meglévd idbsek ofthona
infézményi funkcidjanak bdvitéséhez szUkséges terUleti és szabdlyozdasi feltételek biztositasa. A
modositds eredményeként a fejlesztési terllet egységes, kUldnleges terUlet (KU) Ovezeti
besoroldsba kerlUl, amely lehetdvé teszi a tervezett demens részleg, valamint a hosszabb tavon
tervezett intézményfejlesztések megvaldsitasat.

A fejlesztés sordn Uj kdzlekedési kapcsolat kialakitdsa nem szUkséges. A terUlet megkozelitése
tovdbbra is a meglévé Ady Endre utcai kapcsolaton keresztUl térténik, amely jelenlegi
dllapotdban is megfeleléen biztositia az intézmény kiszolgdldasat. A tervezett
fér6helybdvitésbdl eredd forgalomndvekedés vdarhatdéan csekély mérték( lesz, ezért a
telepUlés kdzlekedési hdldzatdnak kapacitdsat és mikodését érdemben nem befolydsolja. A
szUkséges parkolokapacitds biztositdsa a fejlesztési terlleten belll, tovabbi parkoldhelyek
kialakitasaval megoldhaté.

A kd&zmUellatds tekintetében a fejlesztési terllet kedvezd adottsdgokkal rendelkezik. A
vizelldtds, vilamosenergia-elldtas és foldgdzelldtds a meglévd hdldzatokra torténd
csatlakozdssal biztosithatd. A tervezett fejlesztés kdzmdligényei varhatdéan nem teszik
szUkségessé jelentds hdlézatbdvités megvaldsitdsat. A szennyvizkezelés hosszi  tavy
megolddasat a tervezett egyedi, zart rendszerl szennyviztisztitd telep biztositja, amely a
meglévd és a fejlesztéssel étrejovd intézményi kapacitds teljes szennyvizkezelésiigényét képes
ellatni.

A modositdas telepUlésképi szempontbdl kedvezd folyamatokat eredményez. Torokkoppdny
Kdzség TelepUlésképi Arculati Kézikdnyve, valamint a telepUléskép védelmérdl széld 3/2019.
(V.8.) dnkormdnyzati rendelet alapjan a jelenlegi fejlesztési terllet a |, turisztikai, rekreacios,
szolgdltatd terGlet” karakterterGletbe tartozik, mig a fejlesztéshez bevonni tervezett kllterUleti
terGletrész ,egyéb kUlterGlet”, a 989/28 hrsz.-U névérszalld ingatlan pedig ,,falusias lakoterllet”
karakterterlletként szerepel.

B ofalu
Falusias lakéteriilet
Sz6l6hegy

- Turisztikai, rekreacios,
szolgaltato teriilet

: Gazdasagi teriilet

Természeti teriilet,
eqgyéb kiilteriilet:

Nemzeti Okologiai Halozat elemei
B B W Natura 2000 hatéra

egyéb kiilterilet

Egyéb térképi jelek:
N \izfolyas

foat
N cgyéb Gt

W ((zigazgatasi hatar
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A modositas eredményeként a fejlesztéssel érintett valamennyi ingatlan egységesen a
wfurisztikai, rekredcios, szolgdltatd terUlet” karakterterUlet részévé vdlik, amely rendezettebb
telepUlésképi és terllethaszndlati viszonyokat eredményez. A késdbbi fejlesztések soran az erre
a karakterterUletre vonatkozdé telepulésképi kdvetelmények figyelembevételével biztosithatd
a beépités és a kdrnyezet harmonikus illeszkedése.

A telepUlésrendezési modositds részeként kijeldlésre kerGlé zoldterUleti csereterllet nemcsak a
jogszabdlyi megfelelés biztositasat szolgdlia, hanem kdzvetlenUl hozzdjdrul az iddsek
otthondnak mUkddési és rekredcids feltételeinek javitdsdhoz is. A kialakitandd park és
zoldfelUleti terUletek lehetdséget teremtenek a lakdk szdmdra a szabadtéri tartézkoddsra,
sétdra, pihenésre és kdzdsségi programok szervezésére, ezdltal javitva az elldtottak
életmindségét és tdmogatva az egészséges, aktiv iddskor feltételeit. A zoldfelUletek emellett
kedvezéen befolydsoljdk a telepuUlési kdrnyezet dkoldgiai dllapotdt, valamint hozzdjdrulnak a
biol6giai aktivitdsertek megdrzésehez.

A modositds kdvetkeztében a helyi munkaerdpiacot érintd jelentds valtozds nem vdarhatd. A
beruhdzds elsédleges célia nem Uj gazdasdgi funkcié létrehozdsa, hanem a meglévd
szocidlis ellatdasi kapacitas bdvitése és korszerUsitése. A fejlesztés ugyanakkor hozzdjdrulhat a
meglévé munkahelyek hosszu tavi megdrzéseéhez, valamint a bdvitett intézmeényi kapacitas
mUkodtetéséhez szUkséges kisebb 1étszdmuU Uj munkaerd alkalmazdasdhoz.

Osszességében megdllapithatd, hogy a tervezett telepUlésrendezési modositds @
telepUlésszerkezethez, a meglévd intézményi funkcidhoz és a kdérnyezeti adottségokhoz
illeszkedd fejlesztést tesz lehetdvé. A mddositds eredményeként egy rendezett, hosszu tavon is
fejleszthetd intézményi terllet jon 1étre, amely hozzdjdrul Torokkoppdny és térsége szocidlis
elldtérendszerének fenntarthatd fejlesztéséhez.

1.9 Varhaté kornyezeti hatds:

A tervezett telepUlésrendezési modositds és az  annak  nyomdn megvaldsuld
intézményfejlesztés varhatdéan nem eredményez jelentds kdrnyezeti ternelést. A beruhdzds a
meglévd iddsek otthona kapacitasbdvitését és szolgdltatdsfejlesztését szolgdlja, elsésorban
szocidlis és egészségUgyi ellatdsi funkcidk bdvitésével. A fejlesztés nem jdr ipari, termeld vagy
egyéb jelentds kdrnyezetterheld tevékenység megjelenésével.

A tervezett demens részleg létesitése a meglévd intézményi terllethez kapcsolddva, annak
funkciondlis folytatdsaként valdsul meg. A beépités mértéke és leéptéke illeszkedik a jelenlegi
intfézmény karakteréhez, ezért a tdjhaszndlatban és a telepUlésképlben jelentds valtozdst nem
okoz. A fejlesztés sordn biztositott zoldfelUletek és a kialakitandd parktertletek hozzdjérulnak a
kedvezd mikroklimatikus viszonyok fenntartdsdhoz, a pdrologtatd fellletek ndveléséhez,
valamint a csapadékviz helyben torténd visszatartdsdhoz és elszikkasztdsdhoz.

A levegdmindség szempontjdbdl a beruhdzds Uzemeltetési iddszakdban szédmottevd
tobbletternelés nem varhatd. A fejlesztésbdl eredd 1€gszennyezdanyag-kibocsdtds minimdlis
mértéky, elsésorban az intézmény muikddéséhez kapcsolddd gépjdrmiforgalombdl
szrmazhat. A tervezett bévités ugyanakkor nem generdl olyan mértékl forgalomndvekedést,
amely a telepUlés vagy a kdzvetlen kdrnyezet levegdmindsegét érdemben befolydsolnd.

A zaj- és rezgésterhelés tekintetében szintén nem varhato jelentds vdltozds. Az idések otthona
mUkddése alapvetdéen alacsony zajkibocsdtdsy tevékenységnek mindsul, a bdvités
kdvetkeztében pedig nem jelennek meg olyan Uj funkcidk vagy technoldgidk, amelyek a
kdérnyezd terUletek zajterheléséet eérzékelhetéen ndvelnék.

A fejlesztés kdzlekedési hatasai szintén korlatozottak. A terllet megkdzelitése tovdbbra is a
meglévd Ady Endre utcai kapcsolaton keresztUl torténik, a varhatd forgalomndvekedés pedig
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nem indokol kézlekedési infrastruktura-fejlesztést vagy forgalomszervezési beavatkozdst. Ennek
megfeleléen a kdzlekedési eredet’ kdrnyezeti terhelések nbvekedése sem varhato.

A szennyvizkezelés a tervezett egyedi, zart rendszer( szennyviztisztitd telep megvaldsitdsaval
hosszU tavon korszer( és kdrnyezetvédelmi szempontbdl megfeleld mddon biztosithatd. A
tervezett rendszer hozzdjdarul a felszini és felszin alatti vizek védelméhez, valamint az intézmény
fenntarthatd Gzemeltetésehez.

Osszességében megdllapithatd, hogy a tervezett beruhdzds kdrnyezeti hatdsai elsésorban
helyi jelentéséglek, mértékUk csekély, és megfeleld muUszaki megolddsok alkalmazdasaval
kezelhetdk. A fejlesztés hosszU tdvon nem eredményez kedvezdtlen kérnyezeti valtozasokat,
ugyanakkor hozzdjdarul a telepulés szocidlis infrastrukturdjanak korszerUsitéséhez, valamint a
rendezett és fenntarthaté terllethaszndlat megvaldsitdsdhoz.

1.10. Or6kségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetdségei

Lasd a dokumentdciél.3. bekezdésének h) pontja.

Megdllapithatd, hogy a szabdlyozdsi terv modositdsa és a beruhdzds megvaldsitdsa - a
vonatkozd kdérnyezetvédelmi és drokségvédelmi jogszabdlyok felelds betartdsa mellett -
Orokségi vagy koérnyezeti értéket nem sért.

2. BEEPITESI TERV - a fejlesztési teriletre vonatkozéan

Tordokkoppdny, Ady E. utca, hrsz.: 989/27 szdm alatti meglévd iddsek otthona fejlesztésére,

bdvitésére vonatkozd beépitési tervet az 1. szadmU melléklet és a 2. szamU_ melléklet
tartalmazza.

Kaposvar, 2026. junius 05.

KozremUkodott:
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989/18

989/17

989/21

989/16

989/22

989/23

Javasolt telekhatar

(jelenlegi
telekatdrtél 33 m-
re eltolva nyugati
iranyba)

989/28

\
o 989/35
989/36
989/31

1. sz. melléklet
BEEPITESI TERV

TOROKKOPPANY, ADY E. UTCA. HRSZ.: 989/27 SZAM ALATTI
MEGLEVO KOPPANYVOLGYE IDOSEK OTTHONA
FEJLESZTESENEK, BOVITESENEK
TELEPITESI TANULMANYTERVEHEZ
E

M=1:2000

JELMAGYARAZAT:

I — — — Javasolt telekhatar

I:I Uj beépitésre szant teriilet (5.09,08 m2)

Létesitendd Uj épulet

GENERAL TERVEZES:  ARKER TELEPULESTERVEZO BETETI TARSASAG
7400 KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21. TEL: 82 / 427-043,
WWW.ARKER.HU; E-MAIL: TELEPULESTERVEZO@ARKER.HU

MUNKA MEGNEVEZESE: TOROKKOPPANY, 989/27 HRSZ. ALATTIMEGLEVO KOPPANYVOLGYE
IDGSEK OTTHONA FEJLESZTESENEK, BOVITESENEK BT_O 1

A”}EK{%IR TELEPITESI TANULMANYTERVE

TEILEPYLES - TERIREZE RAJZ MEGNEVEZESE:

BEEPITESI TERV M=1:2000

MEGRENDELO: L i . o ALAIRAS:
MULTICOOP EPITESI, SZOLGALTATOES SZERVEZO KFT.
1119 BUDAPEST, PAJKOS U. 23/A

TELEPULESTERVEZO: ALAIRAS:

FADGYAS ANITA TELEPULESTERVEZO TT 14-0432 .
‘s I&,d.oﬁ_fm y Acda
JELZOSZAM:

ARKER TELEPULESTERVEZO BT. KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21.
50-2455/2026 DATUM:

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK ES GEODEZIA FELHASZNALASAVAL 2026. 06. 23.

file név: Torokkoppany - Belteriilet szabalyozasi terv lapméret: 420 x297 mm, (=0,125m2)



BEEPITESI TERV

TOROKKOPPANY, ADY E. UTCA. HRSZ.: 989/27 SZAM ALATTI
MEGLEVO IDOSEK OTTHONA FEJLESZTESENEK, BOVITESENEK

Mentéhelikopter
leszalld

Demens részleg

Id6sek otthona

Biologiai
szennyviztisztitd

No6vérszalld

TELEPITESI TANULMANYTERVEHEZ
E

M=1:2000
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051/2

GENERAL TERVEZES:  ARKER TELEP’ULES:I'ERVEZ(S BETETI TARSASAG
7400 KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21. TEL: 82/ 427-043,
WWW.ARKER.HU; E-MAIL: TELEPULESTERVEZO@ARKER.HU
MUNKA MEGNEVEZESE:

TOROKKOPPANY, 989/27 HRSZ. ALATTI MEGLEVO IDOSEK OTTHONA
FEJLESZTESENEK, BOVITESENEK TELEPITESI TANULMANYTERVE

BT-02

TELEPYLES-TARIAGZD | RAVZ MEGNEVEZESE:

BEEPITESI TERV M=1:2000

MEGRENDELO: ALAIRAS:
MULTICOOP EPITESI, SZOLGALTATO ES SZERVEZO KFT.
1119 BUDAPEST, PAJKOS U. 23/A
TELEPULESTERVEZO: - L
FADGYAS ANITA TELEPULESTERVEZO TT 14-0432 A |
L ARKER TELEPULESTERVEZO BT. KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21. j5““":‘5’)@" -
JELZOSZAM:
50-2455/2026 DATUM:

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK ES GEODEZIA FELHASZNALASAVAL

2026. 06. 23.

2. sz. melléklet

JELMAGYARAZAT:

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET GYALOGOS KOZLEKEDESI FELULET

BELTERULETI HATAR Meglévé GEPJARMU KOZLEKEDESI FELULET
tervezett

SZABALYOZASI VONAL KOZLEKEDESI KOZUTI TERULET

EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA GEPJARMU KOZLEKEDESI UTVONAL

EPITESI HATARVONAL FALUSIAS LAKOTERULET

1= Rl

MEGSZUNTETS JEL KULONLEGES TERULET
EPULET ZOLDTERUELT (kdzpark)
ZOLDFELULET KOZLEKEDESI TERULET (kozuti)

T

=
®
O,
O,
®

1228/1

1228/2

1240/1

1240/2

1240/3

1240/4
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051/1
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